Copeira - Opcao 2B — Moradia T4 em 2 pisos + piscina — mais bonita (consola)
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Copeira - Opcao 2B — cortes, alcados e quadro Estudo prévio - 9 nov 2026 - folha 2/6

Corte transversal A-A (y = -6,0, olhando para norte)

Quadro sinéptico (estudo prévio — valores do modelo 3D, a confirmar com levantamento)
Opcao 2B - Moradia T4 em 2 pisos + piscina — mais bonita (consola)
Superficie de pavimento (Sp) 193,0 m? (limite 193,9; 232,7 com créditos)
Créditos de construcéo (art. 94.°/4) nao
Area de implantagéo 91,2 m?
N.° de pisos / fogos / tipologia 2/1/T4
Cota do piso 0 / ponto mais alto 84,60m/91,35m
Impermeabilizagdo (aprox.) 141,5 m? edificio + piscina; 198,6 m? com o patio (limite 258,6)
Estacionamento (exigido / no planalto) 3 (2,5/fogo T3+) / 2 (3 alargando o patio)
Piscina 19,2 m? de plano de agua
Pilares a nascente (n.° / soma de alturas) 4/46m
Escavacao / aterro (planalto) 61/20m?
Envidragados (aprox.) 95 m?
——-- terreno natural Desenhos gerados automaticamente a partir do modelo 3D (estudo prévio). Nao servem para licenciamento sem levantamento topografico novo e projeto de arquitetura.
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Copeira - Opcao 2B — enquadramento: ortofotomapa, PDM e perigosidade de incéndio
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3 - Perigosidade de incéndio (PDM / PMDFCI 2018) e faixa de 50 m
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Confrontacgio espacial no SIG da CM Coimbra (9 nov 2026) — prédio + faixa de acesso, 3 885,68 m?

Tema

Ordenamento — Solo Rustico

Ordenamento — Solo Urbano

Ordenamento — Estrutura Ecolégica Municipal
Ordenamento — Salvaguarda de Infraestruturas — Aerédromo Municipal Bissa
Condicionantes — Recursos Hidricos — Zona Terrestre de Protecao da Albuf
Condicionantes — Perigosidade de Risco de Incéndio
Condicionantes — Perigosidade de Risco de Incéndio
Condicionantes — Perigosidade de Risco de Incéndio
Condicionantes — Perigosidade de Risco de Incéndio
RMUE — Zonamento para Pavimentagoes

RMUE — Zonamento para Pavimentagdes

RMUE — Zonamento indice de Estacionamento
RMUE — Zonamento para Taxas e Compensacdes
RMUE — Zonamento para Taxas e Compensagodes
RMUE — Carta Litolégica — Falhas

RMUE — Carta Litolégica — Unidades

Mapa de Ruido — Lden

Mapa de Ruido — Ln

PMDFCI — Carta de Ocupagao do Solo

PMDFCI — Povoamento Florestal

PMDFCI — Risco de Incéndio Florestal

PMDFCI — Risco de Incéndio Florestal

PMDFCI — Perigo de Incéndio Florestal

PMDFCI — Perigo de Incéndio Florestal

PMDFCI — Perigo de Incéndio Florestal

PMDFCI — Perigo de Incéndio Florestal

PMDFC| — Faixas de Gestao de Combustivel

Designacio Area (m?)
Espaco Florestal 3324,39
Area Habitacional H2 561,29
Estrutura Ecoldgica Municipal 3885,68
Zona 4 — Superficie conica 2 425,65
Zona Terrestre de Protegao 3885,68
Muito Alto 2 882,92
Alto 120,27
Médio 52,83
Baixo 281,81
Zona 2 — Restante Solo Urbano 561,29
Zona 2 — Solo Rural 3324,39
Nivel Minimo 3885,68
RSU — Restante Solo Urbano 561,29
SR — Solo Rural 3324,39
Tipo 1 —
Camadas areno-conglomeraticas — unidades congl 3885,68
Lden = 55 dB(A) 3 885,68
Ln = 45 dB(A) 3 885,68
Floresta 3885,68
Floresta 3885,68
Muito Baixo 334,63
Baixo 300319
Muito Elevado 2 882,92
Elevado 120,27
Médio 52,83
Baixo 281,81
Aglomerados Populacionais 2 023,63

Sem sobreposigao: REN, RAN, areas inundaveis e ARPSI, suscetibilidade a movimentos de massa, dominio hidrico, patriménio e arqueologia, serviddes rodoviarias, redes elétrica e de gas, areas ardidas, medidas preventivas / areas suspensas.

%

85,55 %
14,45 %
100,00 %
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100,00 %
7419 %
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7,25 %
14,45 %
85,55 %
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14,45 %
85,55 %
<0.01
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
100,00 %
8,61%
77,29 %
7419 %
310 %
1,36 %
7,25 %
52,08 %

Construcao s6 na mancha H2

Todo o edificio, a piscina e os pavimentos ficam na Area Habitacional H2; o Espaco Florestal
(85 %) fica com usos florestais/recreio sem construcao.

Estrutura Ecolégica Municipal

Regime da categoria subjacente (PDM arts. 8.°-9.°): sem alteragées do relevo fora da obra,
sem abate sistematico nem eucalipto; as linhas de drenagem mantém-se naturais.
Albufeira do Acude (DL 107/2009)

Zona terrestre de protegao (500 m): parecer da APA no licenciamento; a casa fica fora da
zona reservada de 100 m.

Incéndio — perigosidade muito alta

74 % do prédio. Faixa de gestdo de combustivel de 50 m a volta da casa (copas a= 5 mda
construgao, desramacao, distancia entre copas) e faixa do aglomerado (52 % do prédio):
limpeza anual obrigatéria. Recomenda-se envolvente com materiais incombustiveis (classe
A1/A2), caleiras protegidas e vaos com vidro temperado.

Aeréodromo Bissaya Barreto

Zona 4 — superficie conica: muito acima da cobertura (= 92 m); sem condicionamento pratico.
Ruido e geologia

Lden = 55/ Ln = 45 dB(A): sem medidas especiais. Camadas areno-conglomeraticas com uma

falha cartografada a tocar o prédio: prospecao geotécnica antes do projeto de estabilidade.

Referencial ETRS89/PT-TM06 (EPSG:3763). Limites do prédio e das categorias do PDM obtidos do SIG da CM Coimbra (ortofotomapa 2024, PDM 6.2 alteracao) e do levantamento antigo; precisao » =1 m — a confirmar por levantamento topografico georreferenciado e pelos ficheiros vetoriais da CM.



Copeira - Opcao 2B — implantacao georreferenciada e quadro de areas

Planta de implantacdo — ETRS89/PT-TMO06 (1:300 em A3, aprox.)
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Coordenadas ETRS89/PT-TMO06 (m)

Ponto M (x)

Vi -24 784,39
V2 -24 802,28
V3 -24 763,41

Az -24 725,54
E1 -24 778,75
E2 -24 781,42
E3 -24 768,83
E4 -24 766,15

Estudo prévio desenvolvido - 9 nov 2026

P(y) Cota (m)
56 993,12 85,0

57 032,37 70,8

57 087,95 29,1

57 018,55 33,8

57 001,27

57 008,41

57 013,12

57 005,98

Quadro de areas e parametros urbanisticos (PDM Coimbra, H2 — art. 94.°)

Area do prédio

Area H2 do prédio (SIG CMC)
Superficie de pavimento (Sp)
indice de edificabilidade

Area de implantagéo

Areas brutas por piso (modelo)
Impermeabilizagao

N.° de pisos acima da soleira
Cota de soleira / cota maxima

Fogos / tipologia

Estacionamento (exigido / previsto)

Distancia minima ao limite do prédio

Referencial ETRS89/PT-TMO06 (EPSG:3763). Limites do prédio e das categorias do PDM obtidos do SIG da CM Coimbra (ortofotomapa 2024, PDM 6.2 alteracao) e do levantamento antigo; precisao ~ £1 m — a confirmar por levantamento topogréafico georreferenciado e pelos ficheiros vetoriais da CM.

registo 3 800 m? - BUPi 4 055,66 m? - estudo 3 758 m? (+ faixa
18 m?)

428 m? no corpo do prédio; 547 m? com a faixa; CM 2023: 431 m?
193,0 m? - limite 193,9 m? (232,7 com créditos)

0,45 sobre 431 m? (max, 0,45; 0,54 ¢/ créditos)

91,2 m?

PO 88,6 m?; P199,1 m?

141,5 m? + pétio 57,1 m? = 198,6 m? (max, 258,6)

2 (max. 3)

84,60 m /91,35 m

1/ T4

2/2

4,57 m

- folha 4/6



Copeira - Opcao 2B — plantas cotadas, areas uteis e mapa de vaos Estudo prévio desenvolvido - 9 nov 2026 - folha 5/6

A . Mapa de vaos (exteriores)
Piso 0 — pavimento a 84,60 m

Area bruta 88,6 m? - area Util (compartimentos) 78,4 m? Ref. Piso Fach. Tipo LxH(m) Peit. Area
Jo1 PO S Janela 1,40 x 1,50 0,90 210
PO1 PO S Envidragado de correr 5,20 x 2,65 0,00 13,78
0
P02 PO [e] Porta exterior 110 x 215 0,00 2,37
1o 7 P03 PO E Envidragado de correr 6,80 x 2,65 0,00 18,02
u
|:| J02 PO o Janela 1,20 x 1,50 0,90 1,80
1,S, social
o4 26m? Jo3 PO N Janela 2,80 x 1,35 1,05 3,78
P04 PO N Porta-janela 2,00 x 2,65 0,00 5,30
Jo4 P1 S Janela 1,40 x 1,50 0,90 210
. ﬁ ﬁ . JOos P1 S Janela 1,40 x 1,50 0,90 210
-4 4 J06 P s Janela 0,80 x 0,90 1,50 0,72
o o
5 d 2 ||& P05 P s Porta-janela 3,00 x 2,75 0,00 8,25
Q Q P06 P1 E Envidragado de correr 7,00 x 2,75 0,00 19,25
D Jo7 P1 o Janela 1,80 x 1,50 0,90 2,70
_6 -— . [l
SR g;’é‘”r:? FHal Jos P1 N Janela 1,40 x 1,50 0,90 210
Quarto 4/ esgritorio D Jo9 P1 N Janela 1,40 x 1,50 0,90 2,10
oen |:|
J10 P1 N Janela 0,80 x 0,90 1,50 0,72
2 P07 P1 N Envidragado de correr 3,60 x 2,75 0,00 9,90
-8 - ' 19
Kok
Total de envidracados exteriores = 97,1 m?
K ¥ - 4 y
0,80 1,40 4,20 5,20 0,40 Caixilharia: aluminio com corte térmico (Uw = 1,3 W/m?K), cor antracite; vidro duplo 6+16+4 baixo emissivo, gas argon;
=10 AV B AV envidragados até ao pavimento e guardas: vidro laminado temperado (EN 12600 1B1); portas exteriores de seguranca classe 3.
T T T T {—'—'—‘l T T Protecao solar: estores exteriores de laminas orientaveis nos vaos a sul/poente; nascente com palas/varandas.
5.0 75 10.0 12.5 15.0 17.5 20.0 22.5

Classe de reagao ao fogo dos caixilhos = A2 (perigosidade muito alta) — vidro temperado no exterior.

corte a 85.80 m - cotas em metros Vaos de quartos: area = 1/10 da area do compartimento (RGEU art. 71.°); peitoril = 0,85 m ou guarda.

Piso 1— pavimento a 87,80 m

Portas interiores: folha 0,90 m (vao livre 0,82 m = 0,77 m — DL 163/2006) nos compartimentos e |.S.; a zona livre @ 1,50 m de uma I.S. por fogo verifica-se no proj
Area bruta 99,1 m? - rea util (compartimentos) 83,9 m?
Areas por piso
0 Piso O: bruta 88,6 m? - util 78,4 m?
‘o A Piso 1: bruta 99,1 m? - (til 83,9 m?
- 0
72\0\
i |:| \ Compartimentac&o interior desenvolvida em 9 nov 2026 (escada, I.S., cozinha, roupeiros).
-2 7 Escritério —1,S, suite
78 m? Ez,g m?
|:| Suite
36,6 m?
Circulagéo + Escada |:|
-4 7 12,0 m?
o o
D g |8
~N ~N
-6 Quarto 2 Quarto 3 1,S, comum D
9,8 m* 10,0 m? 4,7 m?
-8 - 748
H#o H
I Y ¥ 2 ¥ ¥ ¥ 2 ¥ v
A A A A A A A A A A
1,00 1,40 1,60 1,40 1,20 0,80 2,20 3,00 0,80
-10 + AV /\V
13,40
T T T T T T T T
5.0 7.5 10.0 12.5 15.0 17.5 20.0 225

corte a 89.00 m - cotas em metros

Referencial ETRS89/PT-TMO06 (EPSG:3763). Limites do prédio e das categorias do PDM obtidos do SIG da CM Coimbra (ortofotomapa 2024, PDM 6.2 alteracao) e do levantamento antigo; precisao ~ £1 m — a confirmar por levantamento topogréafico georreferenciado e pelos ficheiros vetoriais da CM.



Copeira - Opcao 2B — pormenores construtivos tipo e mapa de acabamentos Estudo prévio desenvolvido - 9 nov 2026 - folha 6/6

D2 - Vao exterior — padieira e peitoril (1:10)
Mapa de acabamentos — construcao contemporanea

v
% Padieira em betdo armado Espago Pavimento Paredes Tetos
%

D1- Parede exterior e cobertura (1:20)

Sala / quartos Soalho de carvalho em Estuque liso pintado Teto falso com sanca de

espinha/régua larga iluminacao

Caixa de estore exterior / remate ETICS com perfil de arranque

/ Cozinha Microcimento Painéis lacados + pedra no Gesso hidrofugo
- =
tampo/frente
I.S. Microcimento Microcimento / porcelanico Gesso hidrofugo

Caixilho aluminio ¢/ corte térmico, vidro duplo 6+16+4 baixo-e

grande formato
I

Circulagao / escada Soalho de carvalho Estuque liso Gesso cartonado

Fita autoadesiva de estanquidade + espuma PU

/ Exterior

Teto falso / estuque

Fachadas ETICS 80 mm branco liso + ripado de madeira termotratada
Peitoril em pedra com pingadeira e rasgo para caixilho

Cobertura Laje plana invertida com cobertura verde extensiva

Caixilharia Aluminio de perfil minimo, grandes véos de correr

Exteriores Deck de madeira, pedra clara, vidro nas guardas

Desempenho e regulamentos a cumprir no projeto

Térmica (SCE, DL 101-D/2020 e Portaria 138-1/2021): classe energética = A; U paredes = 0,35, cobertura = 0,30, vaos = 1,3 W/m?K;
bomba de calor para AQS, painéis fotovoltaicos (autoconsumo) e ventilagdo mecanica nas I.S. (sem janela).
Acustica (RRAE): isolamento a sons aéreos D2m,nT,w = 28 dB (zona com Lden = 55); entre fogos (3A/3B/3C/5A/5B/5C)
D3 - Muro de suporte a montante, laje térrea e drenagem (1:20) DnT,w = 50 dB e L'nT,w = 60 dB — lajes com isolamento a sons de percussao.
Seguranga contra incéndio (SCIE, 1.2 categoria): ficha de seguranga; perigosidade muito alta na envolvente —

Impermeabilizagéo betuminosa + membrana pitonada (PEAD) D4 - Bordo da piscina com transbordo e grelha (1:20)

materiais de fachada e cobertura A1/A2, caleiras com rede, sem acumulagao de folhagem; faixa de 50 m gerida.

Muro de suporte em betdo armado 25-30 cm Vedagao de seguranca removivel / cobertura (piscinas privadas: recomendavel) Acessibilidades (DL 163/2006): percurso acessivel do estacionamento & entrada, portas = 0,77 m livres, uma |.S.

com zona de manobra @ 1,50 m; corredores = 1,10 m.
Caleira de transbordo e6m grelha + tanque de compensagao

Estruturas (Eurocédigos, sismo zona 1.6/2.4 de Coimbra): fundagées a confirmar por prospecao geotécnica
(camadas areno-conglomeréticas, falha cartografada préxima); contencao periférica nas escavagdes a montante.
pedra antiderrapante

Aguas pluviais: retencao/infiltragao no lote (Plano de Drenagem — Bacia da Bica) e reaproveitamento para rega.

anque em betao armado 25 cm (impermeabilizagao cimenticia + revestimento ceramico)

Betonilha + pavimento (madeira / porcelanico)

Laje térrea 15 cm (malha AQ50) sobre filme de polietileno
XPS 50 mm

Enrocamento / brita 20 cm

NN
N

ANNNNNN\\

_S?pata continua (dimensionar apos prospegao geotécnica)

Dreno @110 perfurado em|gfavi pluvial

Referencial ETRS89/PT-TMO06 (EPSG:3763). Limites do prédio e das categorias do PDM obtidos do SIG da CM Coimbra (ortofotomapa 2024, PDM 6.2 alteracao) e do levantamento antigo; precisao ~ £1 m — a confirmar por levantamento topogréafico georreferenciado e pelos ficheiros vetoriais da CM.



